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Ayk?r?d?r
22 A?u 2016

Anayasa Mahkemesi, 26 May?s 2016 tarihinde vermi? oldu?u karar?nda; ba?vuru sahibinin Kamula?t?rma
Kanunu'nun 11. Maddesi birinci f?kras?n?n (f) bendinde arazilerin kamula?t?rma bedelinin tespitinde esas al?nacak
net gelir yöntemi ile bu kapsamda belirlenecek tarihin ve ayn? maddenin ikinci f?kras?ndaki "de?er art??? ile ilerisi
için dü?ünülen kullanma ?ekillerine göre getirece?i kâr dikkate al?nmaz" ibaresinin arazi de?erlerinin gerçek
kar??l?klar?na ula?t?rmad??? iddias?n? de?erlendirerek, itiraza konu kuralda yer alan "…kamula?t?rma tarihindeki
…" ibaresinin Anayasa'n?n 35. ve 46. maddelerinde güvence alt?na al?nan mülkiyet hakk? ve kamula?t?rma
kurallar?n? ihlal etti?ine, kural?n kalan bölümünün ise Anayasa'ya ayk?r? olmad???na karar verdi.

Anayasa Mahkemesi karar?na konu edilen somut olayda, kamula?t?rma bedelinin tespiti ve ta??nmaz?n davac?
idare ad?na tesciline karar verilmesi talebiyle aç?lan davada itiraz konusu kurallar?n Anayasa'n?n 35. ve 46.
maddelerinde güvence alt?na al?nan mülkiyet hakk? ve kamula?t?rma kurallar?n? ihlal etti?i kan?s?na varan ilk
derece mahkemesi bu kurallar?n iptali için Anayasa Mahkemesi'ne ba?vurmu?tur.

Anayasa Mahkemesi, Kamula?t?rma Kanunu'nda arazilerin kamula?t?rma bedelinin tespitinde esas al?nacak net
gelir yöntemi ile bu kapsamda belirlenecek tarihin Anayasa'n?n 35. ve 46. maddelerinde güvence alt?na al?nan
mülkiyet hakk? ve kamula?t?rma kurallar?n? ihlal etti?ine ve ayn? maddenin ikinci f?kras?ndaki "de?er art??? ile
ilerisi için dü?ünülen kullanma ?ekillerine göre getirece?i kâr dikkate al?nmaz" ibaresinin ise bu güvence ve kurallar?
ihlal etmedi?ine hükmetmi?tir:

Bedel hususunda malikle anla??lamamas? halinde idare taraf?ndan aç?labilecek olan bedel tespiti
davas?nda ta??nmaz?n kamula?t?rma tarihindeki mevkii ve ?artlar?n?n esas al?nmas? suretiyle
kamula?t?rma bedelinin tespiti, idarenin dava açaca?? tarihe kadar geçecek sürenin belirsiz olmas? ve
arazinin hâlihaz?rdaki özellikleri de?i?ece?i sebebiyle Anayasa'ya ayk?r?d?r.
Kanun Koyucu, kamula?t?rma bedelinin tespiti s?ras?nda ta??nmaz?n mevkii ve ?artlar? ile kullan?lma
?eklinin esas al?naca?? tarih belirlerken arazi de?erinin gerçek kar??l???na ula??labilmesi için
"…kamula?t?rma tarihi…" ibaresini iptal edip, idari ve adli a?ama ayr?m?n? gözeterek kamula?t?rma
bedelini tespit edecektir.
Ta??nmaz de?erinde gelecekte meydana gelebilecek de?i?iklikler ile bedel tespiti tarihinde henüz
gerçekle?memi? beklentiler Anayasa madde 35'te güvence alt?na al?nan mülkiyet hakk? kapsam?nda
de?ildir.
?mar ve hizmet te?ebbüsünün sebep olaca?? de?er art??lar? ile ilerisi için dü?ünülen kullanma ?eklinde
göre getirece?i kâr kamula?t?rma bedelinin tespitinde dikkate al?nmayacakt?r.

Anayasa Mahkemesi'nin 26 May?s 2016 tarihli ve 2015/55 Esas, 2016/45 Karar say?l? karar? 28 Haziran 2016 tarihli
ve 29756 say?l? Resmi Gazete'de yay?mlanm??t?r. Anayasa Mahkemesi karar?n?n tam metnine bu linkten
ula?abilirsiniz.
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