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Anayasa Mahkemesi, 26 Mayis 2016 tarihinde vermis oldugu kararinda; basvuru sahibinin Kamulastirma
Kanunu'nun 11. Maddesi birinci fikrasinin (f) bendinde arazilerin kamulastirma bedelinin tespitinde esas
alinacak net gelir yontemi ile bu kapsamda belirlenecek tarihin ve ayni maddenin ikinci fikrasindaki ‘deger
artisi ile ilerisi icin distnilen kullanma sekillerine gére getirecedi kar dikkate alinmaZz' ibaresinin arazi
degerlerinin gercek karsiliklarina ulastirmadigi iddiasini degerlendirerek, itiraza konu kuralda yer alan "...
kamulastirma tarihindeki..." ibaresinin Anayasa'nin 35. ve 46. maddelerinde glvence altina alinan mulkiyet
hakki ve kamulastirma kurallarini ihlal ettigine, kuralin kalan bolimUunin ise Anayasa'ya aykiri olmadigina
karar verdi.

Anayasa Mahkemesi kararina konu edilen somut olayda, kamulastirma bedelinin tespiti ve tasinmazin davaci
idare adina tesciline karar verilmesi talebiyle acilan davada itiraz konusu kurallarin Anayasa'nin 35. ve 46.
maddelerinde glvence altina alinan mulkiyet hakki ve kamulastirma kurallarini ihlal ettigi kanisina varan ilk
derece mahkemesi bu kurallarin iptali icin Anayasa Mahkemesi'ne basvurmustur.

Anayasa Mahkemesi, Kamulastirma Kanunu'nda arazilerin kamulastirma bedelinin tespitinde esas alinacak net
gelir ydontemi ile bu kapsamda belirlenecek tarihin Anayasa'nin 35. ve 46. maddelerinde glvence altina alinan
mulkiyet hakki ve kamulastirma kurallarini ihlal ettigine ve ayni maddenin ikinci fikrasindaki "deger artisi ile
ilerisi icin distnulen kullanma sekillerine gore getirecegi kar dikkate alinmaz" ibaresinin ise bu glivence ve
kurallari ihlal etmedigine hikmetmistir:

e Bedel hususunda malikle anlasilamamasi halinde idare tarafindan acilabilecek olan bedel tespiti
davasinda tasinmazin kamulastirma tarihindeki mevkii ve sartlarinin esas alinmasi suretiyle
kamulastirma bedelinin tespiti, idarenin dava acacadi tarihe kadar gececek strenin belirsiz olmasi ve
arazinin halihazirdaki 6zellikleri degisecegi sebebiyle Anayasa'ya aykiridir.

e Kanun Koyucu, kamulastirma bedelinin tespiti sirasinda tasinmazin mevkii ve sartlari ile kullanilma
seklinin esas alinacagi tarih belirlerken arazi degerinin gercek karsiligina ulasilabilmesi icin
"...kamulastirma tarihi..." ibaresini iptal edip, idari ve adli asama ayrimini gézeterek kamulastirma
bedelini tespit edecektir.

e Tasinmaz dederinde gelecekte meydana gelebilecek dedisiklikler ile bedel tespiti tarihinde heniz
gerceklesmemis beklentiler Anayasa madde 35'te glivence altina alinan mulkiyet hakki kapsaminda
degildir.

« imar ve hizmet tesebbiisiiniin sebep olacagi deger artislari ile ilerisi icin diisiiniilen kullanma seklinde
gore getirecegi kar kamulastirma bedelinin tespitinde dikkate alinmayacaktir.

Anayasa Mahkemesi'nin 26 Mayis 2016 tarihli ve 2015/55 Esas, 2016/45 Karar sayili karari 28 Haziran 2016
tarihli ve 29756 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir. Anayasa Mahkemesi kararinin tam metnine bulinkten
ulasabilirsiniz.
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