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Borçlar Kanununun ("Kanun") 347'inci maddesi uyar?nca, kirac?, sözle?menin bitiminden en az on be? gün önce
bildirimde bulunmad?kça, sözle?me ayn? ko?ullarla bir y?l için uzat?lm?? say?l?r; kiraya veren ise, sözle?me
süresinin bitimine dayanarak sözle?meyi sona erdiremez.

Türk Mevzuat?, kiray? verenin kiray? sonland?rabilme ?artlar?n? kirac?ya nazaran daha kat? tutarak kirac?lar?
korumaktad?r. Ancak ilk derece mahkemesi Anayasa Mahkemesi'ne ba?vurarak belirli süreli kira sözle?melerinde on
y?ll?k uzatma süresi sonras?nda kiraya verene herhangi bir sebep sunmaks?z?n sözle?meye son verme imkan?
tan?nmas?n?n anayasal mülkiyet hakk? ve sözle?me özgürlü?üne ayk?r? oldu?unu ileri sürmü?, Anayasa
Mahkemesi ise ilgili hükmün Anayasaya ayk?r? olmad???na hükmetmi?tir.

Borçlar Kanunu 347. Maddesi, her bir taraf?n bir kiray? ne zaman sonland?rabilece?ine ili?kin kriterleri belirler

Belirli Süreli Kiralarda:- 

Kirac? sözle?me süresinin bitiminden en az on be? gün önce bildirimde bulunarak kira
sözle?mesini sona erdirebilir.
Kiraya veren sözle?me süresinin bitimine dayanarak sözle?meyi sona erdiremez. Ancak, on y?ll?k
uzama süresi sonunda kiraya veren, bu süreyi izleyen her uzama y?l?n?n bitiminden en az üç ay
önce bildirimde bulunmak ko?uluyla, herhangi bir sebep göstermeksizin sözle?meye son verebilir.

Belirsiz süreli Kira Sözle?meleri:

Kirac? üç ayl?k fesih bildirim süresine uyarak kira sözle?mesini her zaman feshedilebilir
Kiraya veren kiran?n ba?lang?c?ndan on y?l geçtikten sonra, üç ayl?k fesih bildirim süresine
uyarak kira sözle?mesini her zaman feshedilebilir.

?lk derece mahkemesi Kanun'un 347'inci maddesindeki belirli süreli kira sözle?melerinde "Ancak on y?ll?k uzatma
süresi sonunda kiraya veren, bu süreyi izleyen her uzama y?l?n?n bitiminden en az üç ay önce bildirimde bulunmak
ko?uluyla, herhangi sebep göstermeksizin sözle?meye son verebilir." hükmünün Anayasan?n mülkiyet hakk? ve
çal??ma ve sözle?me hürriyetine ayk?r?l?k te?kil etti?ini ileri sürmü?tür.

Anayasa Mahkemesi, itiraz yoluna ba?vuran Mahkemenin, iddias?n? yerinde bulmayarak anayasaya uygunlu?a
karar vermi?tir. Mahkemeye Göre;

347'inci madde, Kirac?n?n uzun süre kiralanana dolays?z zilyet olu?unun yaratabilece?i olumsuz
sonuçlardan kaç?nmay? amaçlar.
Belirli süreli kira sözle?melerinde kural, sürenin dolmas? halinde kirac?n?n sözle?meyi sona
erdirebilmesidir. Buna kar??l?k kiraya verenin, kira süresinin bitimine dayanarak sözle?meyi
sonland?rabilmesine imkân yoktur. Bu Kural, kirac?n?n korunmas? ve kamu yarar? sa?lan?r.



347'inci madde, kirac?n?n yasaca tan?nm?? sözle?meyi uzatma hakk? nedeniyle 10 uzatma süresi
boyunca malvarl???na dolay?z zilyet olmad??? göz önüne alarak, kiraya verene, sözle?meyi 10 y?ll?k
uzatma süresi dolduktan sonra sözle?meyi feshetme hakk? tan?maktad?r.
Mevzuat ile kirac?n?n korunmas? ve kiraya verenin sözle?me özgürlü?ü aras?ndaki makul denge, kiraya
verene herhangi bir sebebe dayanmaks?z?n sözle?meyi sona erdirme hakk?n?n, sözle?menin bitiminden
itibaren on y?ll?k uzama süresi sonunda sa?lanmas?yla kurulmaya çal???lm??t?r.

7.9.2016 tarih ve 2015/102 Esas numaral? Anayasa Mahkemesi karar?n?n tam metnine bu linkten ula?abilirsiniz.
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