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Gayrimenkul Sertifikalar? Tebli? (VII-128.2)'nde De?i?iklik Yap?lmas?na Dair Tebli? (VII-128.2a) ("Tebli?") 03
A?ustos 2016 tarihli ve 29790 say?l? Resmi Gazete'de yay?mlanm?? olup yay?m tarihi itibariyle yürürlü?e girmi?tir.

Tebli? ile getirilen yeni düzenlemelerle gayrimenkul sertifikalar?n?n etkili bir yat?r?m arac? haline getirilmesi
hedeflenmi?tir. Bu kapsamda, "Kentsel Dönü?üm Amaçl? Projeler Kapsam?nda ?hraç Edilecek Gayrimenkul
Sertifikalar?" ba?l??? alt?nda yeni bir bölüm eklenerek, bu bölümde ihraçç?lara ve ihraç edilecek gayrimenkul
sertifikalar?na ili?kin esaslar belirlenmi?tir.

Tebli? ile getirilen önemli düzenlemeleri a?a??daki ?ekilde özetlemek mümkündür:

Kentsel dönü?üm projelerinde, talep olmas? ve Bakanl?k taraf?ndan yetki devri yap?lmas? halinde,
Belediyeler, ?ller Bankas? A.?., TOK? ve bu kurumlar taraf?ndan anla?ma suretiyle belirlenecek tüzelki?iler
veya Hazine Müste?arl???'nca uygun görülen belediyeler ile kentsel dönü?üm projesinin yürütülmesi
konusunda kar??l?kl? imzalanacak anla?man?n taraf? olmas? halinde TOK? ve ?ller Bankas? A.?.,
gayrimenkul sertifikalar? ç?kararak, halka arz ederek veya etmeyerek satabilecektir/ihraç edebilecektir.
Gayrimenkul sertifikas? ihraçç?s?n?n öz kaynak tutar? ödenmi?/ç?kar?lm?? sermayesinden fazla olmas?
gerekmektedir. Ancak bu ?art, TOK?, ?ller Bankas? A.?. veya bunlar?n ba?l? ortakl?klar? ve i?tiraklerinin
ihraçç? olmas? durumunda uygulanmayacakt?r.
 Öte yandan yine TOK?, ?ller Bankas? A.?. veya bunlar?n ba?l? ortakl?klar? ve i?tirakleri d???nda kalan
ihraçç?lar?n, mutlaka derecelendirme kurulu?lar?ndan notland?rma ölçe?ine göre yat?r?m yap?labilir
seviyeye denk gelen uzun vadeli derecelendirme notu alm?? olmas? gerekmektedir.
Kentsel dönü?üm projelerinde anla?ma sa?lanmas? halinde, 6306 say?l? Afet Riski Alt?ndaki Alanlar?n
Dönü?türülmesi Hakk?nda Kanunu, 5393 say?l? Belediye Kanunu, 2985 say?l? Toplu Konut Kanunu ve
775 say?l? Gecekondu Kanunu uyar?nca hak sahibi olarak belirlenen ki?ilere ihraç edilecek gayrimenkul
sertifikalar?ndan verilebilecektir.
?hraçç? taraf?ndan gayrimenkul sertifikas? sahiplerin ad?na mülkiyet tesis edilmesi ve ba??ms?z bölümün
teslim edilmesi, ayr?ca gayrimenkul sertifikalar?na kar??l?k gelen ba??ms?z bölümlerin sat?lmas? ve elde
edilen sat?? tutar?n?n gayrimenkul sertifikas? sahiplerine da??t?lmas?, ba??ms?z denetim kurulu?u ("edim
sorumlusu") taraf?ndan denetlenerek raporlanacak ve KAP arac?l???yla kamuya duyurulacakt?r.
Gayrimenkul sertifikalar?, bir veya birden fazla gayrimenkul projesinin belirli ba??ms?z bölümlerini veya
ba??ms?z bölümlere ili?kin belirli bir alan birimini temsilen ihraç edilebilecektir.
Henüz tamamlanmam?? olan gayrimenkul projelerinde, ba??ms?z bölüme ili?kin olarak yap?lan
gayrimenkul sat?? vaadi sözle?mesi ya da al?m hakk? sözle?mesinin tapuya ?erh verilmesi ?art?yla
düzenlenecektir.

Di?er tüm de?i?iklik ve yenilikler için ilgili Tebli?'in tam metnine bu link'ten ula?abilirsiniz.
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