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Noterler Taraf?ndan Düzenlenen Ta??nmaz Sat?? Sözle?melerine Uygulanacak Usul ve Esaslar Hakk?nda
Yönetmelik ("Yönetmelik") 11 Ocak 2023 tarihli ve 32070 say?l? Resmî Gazete'de yay?mlanm??t?r. Yönetmelik
hükümleri yay?mland??? 11 Ocak 2023 tarihinde yürürlü?e girecektir. Bununla beraber Yönetmelik dayanak
18/1/1972 tarihli ve 1512 say?l? Noterlik Kanunu'nda öngörülen bili?im sisteminin kuruldu?unun Adalet Bakanl???
resmî internet sitesinde duyurulmas?ndan itibaren uygulanmaya ba?layacakt?r.

Yönetmelik ile noterliklere, düzenlenecek sözle?meler ve yap?lacak i?lemlerde ta??nmaz?n devrine engel te?kil
eden hususlar? tapu memurlar?na benzer ?ekilde inceleme yükümlülü?ü getirilmi?tir.

Sözle?me düzenleme ba?vurusu için Türkiye Noterler Birli?i ("Birlik") "e-randevu/ba?vuru" uygulamas?ndan e-
Devlet kap?s? arac?l???yla sat??? yap?lacak ta??nmaz ve sözle?menin düzenlenmesi istenen noterlik seçilir.

Taraflar?n ve varsa temsilcilerinin kimlik, tebligata esas adres ve ileti?im bilgileri, kanuni veya akdi temsile ili?kin
bilgiler, ta??nmaz?n emlak vergi de?eri, taraflar aras?nda belirlenen sat?? bedeli, al?c? taraf?n yabanc? gerçek ki?i
olmas? halinde döviz al?m belgesinde kay?tl? Türk Liras? tutar? bilgilerinin dayanak belgeleri Türkiye Noterler Birli?i
Bilgi Sistemi'ne ("TNBBS") yüklenecektir. Randevu tarih ve saatinde bu belgelerin as?llar? noterli?e ibraz edilecektir.

Noter, TNBBS üzerinden ba?vuru belgesi düzenler. Hukuki veya fiili herhangi bir nedenle ba?vuru belgesi
düzenlenememesi halinde noter ba?vuruyu reddeder ve taraflar?n TNBBS üzerinden noterlik bilgisini
güncelleyebilecekleri bilgisi telefon numaralar?na k?sa mesaj ile bildirilir.   Noter, sözle?me düzenlerken örnek olarak
Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi ("TAKB?S") sözle?me ?ekli ve içeri?ini dikkate alarak Birlik'in haz?rlad??? ve
TNBBS'ye kaydetti?i sözle?me örne?ini esas alacakt?r. Noter, düzenledi?i ba?vuru belgesini Tapu ve Kadastro
Payla??m Sistemi ("TAKPAS") üzerinden Tapu ve Kadastro Genel Müdürlü?ü'ne iletir, sat??? yap?lacak ta??nmaza
ili?kin bilgileri de bu sistemden sorgular. Ta??nmaza ili?kin kay?t ve belgeler tam ise, yap?lan inceleme sonucu
gerçek hak sahibi belirlenir ve ta??nmaz sat???na engel hukuki bir durumun var olup olmad??? tespit edilir.

Noter, mevzuattaki usul ve esaslara göre sözle?meyi haz?rlar; ancak sözle?meye tescili bozan veya hükümsüz k?lan
kay?t ve ?art yaz?lamaz.

Noter, e-tahsilat seri numaras? ve ödeme yöntemi ile sözle?menin imzalanmas?na yönelik randevu tarih ve saatini
taraflara k?sa mesajla bildirir. Taraflar randevu gün ve saatinde noterlikte haz?r bulunmad??? durumda kendilerine
ayn? gün gönderilecek k?sa mesaj ile on gün içinde noterli?e müracaat etmedikleri takdirde ba?vurunun iptal
edilece?i bildirilir.

Noter sözle?menin yap?lmas? esnas?ndaki i?lemleri bizzat kendisi yapar. Ta??nmaz üzerinde hak ve yükümlülükler
olup olmad???n? tespit eder, varsa taraflar? bilgilendirir, taraflar bu durumu kabul ile i?lemi sonuçland?rmay? talep
ederse ta??nmaz üzerindeki hak ve yükümlülükler sözle?meye do?ru ve tam olarak yaz?l?r, taraflar?n kabul beyan?
al?n?r.



Sözle?mede silinti, kal?nt? ve ç?k?nt? yap?lamaz. Hak sahibinin tapu kay?t örne?i ve di?er belgelerden
belirlenememesi, sat??a engel hukuki bir durum tespiti halinde sat?? i?lemi gerçekle?tirilemez.

Ta??nmaz sat???n? k?s?tlay?c? ya da sat??a engel bir hukuki durum yok ise, Noter sözle?meyi taraflara imzalat?r
ve TAKB?S'ten yevmiye numaras? ald?ktan sonra sözle?me ve di?er belgeleri TAKB?S'e ve süresiz saklamak üzere
TBNSS'ye kaydeder, ayn? zamanda fiziki olarak ar?ivler. Tapu müdürlü?ü bu kay?t ile ta??nmaz?n tapu siciline
tescilini sa?lad?ktan sonra noter taraf?ndan tapu senedi verilir.

Yönetmelik'in tam metnine bu ba?lant? üzerinden ula??labilir.
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