
Ta??nmaz Sat?? Sözle?mesinin Noterde de Yap?lmas?na
Yönelik Kanun Yay?mland?
24 A?u 2022

7413 say?l? Hâkimler ve Savc?lar Kanunu ile Baz? Kanunlarda De?i?iklik Yap?lmas?na Dair Kanun ("De?i?iklik
Kanunu") 28 Haziran 2022 tarihli ve 31880 say?l? Resmî Gazete'de yay?mland?.

De?i?iklik Kanunu ile, 1512 say?l? Noterlik Kanunu ("Kanun") kapsam?nda, ta??nmaz sat?? sözle?melerinin
noterler nezdinde akdedilmesine imkân tan?yan önemli de?i?iklikler yap?ld?.

De?i?iklik Kanunu'nda öne ç?kan düzenlemeler a?a??da özetlenmektedir:

Kanun'un 60/1-3. maddesinde yap?lan de?i?iklikle; noterlerin görevlerine, ta??nmaz sat?? vaadi sözle?mesi
yap?lmas?na ek olarak, ta??nmaz sat?? sözle?mesi yap?lmas? da eklenmi?tir. Bu kapsamda, ta??nmaz
sat?? sözle?mesi, tapu müdürlüklerinin yan? s?ra noterler taraf?ndan da yap?labilecektir.
Kanun'a eklenen 61/A maddesi ile noterlerin ta??nmaz sat?? sözle?melerinde uygulayacaklar? genel usul
ve esaslar a?a??daki ?ekilde düzenlenmi?tir:
Ta??nmaz sat??? hakk?nda ba?vuru yap?lmas? üzerine noter bir ba?vuru belgesi düzenler. Tapu kay?t
örne?i ve di?er ilgili belgeler, Tapu ve Kadastro Genel Müdürlü?ü taraf?ndan elektronik olarak noterlerle
payla??l?r.
Noter, sunulan belgelerin tam olup olmad???n?, hak sahibinin kim oldu?unu, ta??nmaz üzerinde k?s?tlama
olup olmad???n? ve mevzuatta yer alan s?n?rland?rmalar kapsam?nda sat??a engel hukuki bir durumun
olup olmad???n? tespit eder. Tapu kayd? ve di?er belgelerden sat??a engel bir durumun varl???
anla??l?rsa noter taraf?ndan sat?? gerçekle?tirilmez. E?er noter herhangi bir problem olmad???n? tespit
ederse, ta??nmaz sat?? sözle?mesi yap?l?r.
Sat?? sözle?mesinin taraflarca akdedilmesi akabinde noter, sözle?meyi ve ilgili belgeleri tapu bili?im
sistemine kaydeder ve onlar? fiziki olarak ar?ivler. Sözle?menin tapu bili?im sistemine kayd?ndan sonra
tapu müdürlü?ünce ta??nmaz?n tapu siciline tescili sa?lan?r.
Noterler taraf?ndan yap?lacak ta??nmaz sat?? sözle?melerinden yaln?zca tapu harc? al?nacak olup, bu
sözle?meler damga vergisi ve de?erli kâ??t bedelinden istisna tutulacakt?r. Noterlik ücreti, ta??nmaz?n
de?erine göre 500 Türk Liras? ile 4.000 Türk Liras? aras?nda de?i?ecektir. Bu tutarlar her takvim y?l?nda
yeniden de?erleme oran?nda artt?r?lacakt?r.
Kanun'un 162. maddesinde yap?lan de?i?iklikle, ta??nmaz sat?? sözle?mesinin düzenlenmesinden do?an
zararlardan noterler de sorumlu tutulmu?tur.

Uygulamaya ili?kin ayr?nt?lar Adalet Bakanl???nca ç?kar?lacak yönetmelikle düzenlenecektir. De?i?iklikler, 1 Ocak
2023 tarihinde yürürlü?e girecektir.

De?i?iklik Kanunu'nun tam metnine bu ba?lant?dan ula?abilirsiniz.
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